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Foljande information ligger till grund for detaljplanens intentioner och bestammelser.
Las planbeskrivningen for mer utforlig information

SARSKILDA VARDEN STRANDSKYDD
Omradet har till stora delar behallit sin fritidshus- For vattenomraden och naturmark galler strand- \ . ‘
__—1 karaktar och har sarskilda varden som bor bevaras skydd inom 100 meter fran strandlinjen (300 m fran | . |
och uppmarksammas vid om- och tillbyggnad. Torshallaan). Har far man inte uppfora byggnader, \ VALLBY-KOLSTA | |
Rekommendationer ar att : falla trad, anlagga vagar, muddra eller eller fylla ut. | \ |
« uppfora byggnader av mindre volymer Vid vass- och slyrojning samt annat arbete vid \ PS
- bygga i en vaning med sadeltak stranden eller i vattnet ska kommunens miljo } \ 115 ‘g-
o . 0
- dela upp byggnadsvolymen i flera delar avdelning kontaktas. | \ 2
R I g \ wn
g?rna bygga vinkelhus LEDNINGAR . \g
 halla byggnaden smal . et g . : | m{
. ; . . . U-omraden ar till for underjordiska ledningar och \ >
« placera byggnaden i terrangen, pa ett sadant satt att l-omraden Ar till fér luftiedningar
det kraver ett minimum av schaktning och utfylinad II-)O Elels) ?d : Ok iz .'” CEN, icm f6r underhall | \ | |
« vara radd om befintlig vegetation €ssa omra :an_s £ vl llleingllga e Jagsing \ |
och marken far inte bebyggas eller planteras med |
PLACERING OCH UTFORMNING trad. \ |

Vid placering och utformning av byggnader ska hansyn
tas till grannars sjoutsikt. Vid fargsattning ska hansyn
tas till hur omradet upplevs fran Malaren. Stora
dominerande ljusa ytor och tak ska undvikas.

OVERSVAMNINGS- OCH SKREDRISK
Delar av planomradet berérs av éversvamnings- \ /
och skredrisk, se planbeskrivning /

FASADRITNING MED MARKNIVAER /
| samband med ansokan om bygglov/bygganmalan |
ska forandringar av marknivaer redovisas.
Ev utfylinader och urschaktningar, lutningsforhallanden, /
samt ev stodmurar ska redovisas liksom hur tomtmarken |
ska avvattnas. Infart, entréforhallanden, parkering och
ev stangsel bor ocksa anges

/ \ | ’
: ez o W

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrade med nedanstaende beteckningar. UTNYTTJANDEGRAD, UTFORMNING, FASTIGHETSINDELNING

Dar beteckningar saknas galler bestdammelsen inom hela planomradet. Befintliga byggnader med beviljat bygglov far ateruppforas
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

.. €, Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 1/7 av tomten dock hogst
GRANSBETECKNINGAR 190 m2. Byggnadsarean fér huvudbyggnad far vara hégst 150 m 2
= e« Plangrans, ritad 3 meter utanfor planomradet och for komplementbyggnad 30 m2 Flera komplementbyggnader
—— . —— Anvandningsgrans far uppféras. En minsta byggnadsarea om 80 m2 fér huvudbyggnad
—— -—— Egenskapsgrans och 30 m2 for komplementbyggnad ar garanterad for varje fastighet.

Mindre byggnader an foreslagna areor kan med fordel uppforas

Byggnader far uppféras i en vaning eller en vaning med férhojt vaggliv.
Om suterranghus uppfors far inte vind inredas

Hogsta tillatna taknockshodjd for huvudbyggnad ar 7,0 m och for
komplementbyggnad 3,5 meter

Kvartersmark Tak ska utformas som sadeltak eller pulpettak. Storsta tillatna tak-
B Fonhggande bostéder med mindre yerksarn"heter Som inte V|nke| ar 38 for hUVUdbyggnad OCh 27 fOI' komplementbyggnad
far bedrivas utomhus eller vara storande for omgivningen Hégst 25% av byggnadsarean far inredas till verksamheter

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allman plats

LOKALGATA Lokaltrafik
NATUR Naturomrade

C Samlingslokal : L . .
E Teknisk anliaggning \1/|5c(l)(r)1ynt1>|zldn|ng av bostadsfastigheter ska minsta tomtstorlek vara
P Parkering. Garage/carport far uppforas med maximal
taknockshojd av 3,0 meter €, Storsta tillatna byggnadsarea ar 150 m2 Hogsta taknockshdjd ar 3,5 meter
Vattenomrade [0] Hogsta antal tomter
V\\//VB Vattenomrade SOF? inte far Overbyggas . BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Mindre stolp- och flytbryggor, hogst 1,5 m breda far .
byggas. Byggnader far inte uppfdras Marken far inte bebyggas
WN Badplats ] Marken far bebyggas med komplementbyggnader
WV Bryggomrade med smabatar Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning

Marken skall vara tillganglig for allmanna luftledningar
Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar
Marken skall vara tillganglig for utfart fran angransande fastighet

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
tomttillfart Tomttillfart pa naturmark

< Cc —Q@Q

MARKENS ANORDNANDE
K-o—- —o—| Korbar in- och utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORANDE

Byggnader ska placeras med god terranganpassning sa att markingrepp minimeras.
For storre markarbeten kravs marklov. Byggnader ska ocksa placeras sa att betydande
olagenheter inte uppkommer for narboende. Vidare utgor uppvuxna trad en kvalitet och
ska sparas dar sa ar mojligt

Byggnader ska forses med trapanel

Huvudbyggnad och komplementbyggnad far inte byggas samman. Huvudbyggnad
och komplementbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran grans mot grannfastighet.
Komplementbyggnad kan efter skriftligt medgivande fran granne placeras narmare
tomtgrans, dock inte narmare an 1 meter

Dagvatten fran kvartersmark ska sa langt mgjligt infiltreras inom respektive tomt

p Garage som placeras narmare grans mot gata an 6,0 meter far inte
ha direktutfart mot gatan

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfoérandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Bygglov far inte ges férran fastigheten har en godkand VA-l6sning
Kommunen ar inte huvudman for allman platsmark

Vid bygglovansokan tas en planavgift ut

ILLUSTRATIONER

00000000 — Géngvag

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Fastighetsgrans
Traktgrans
Servitutsgrans
Fastighetsbeteckning
Byggnader
Staket, hack
Stédmur
Stenmur

Slant

Vag

Gangstig

Dike

Nivakurvor
Elledning
Strandlinje
Rutnatspunkt

Grundkartan upprattad i januari 2007.

For det tekniska innehallet svarar
kartenheten samt for fastighets-
redovisningen LMV, Metria

Daryush Keshavarz

Koordinatsystem : RT90 2,5 gon V
Hojdsystem : RH70

Till planen hor:
Planprogram

X Planbeskrivning
X Genomférandebeskrivning

X Behovsbedémning

X Fastighetsforteckning lllustrationskarta

X Samradsredogoérelse X Utlatande efter utstallning
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Kolsta Hatt

Vallby, Méalarstranden
Eskilstuna kommun

Planbeskrivning Plannummer 1381-0

Planprocessen — normalt planforfarande

. Plan- Flan- Planut- Anta- Laga
F'Ianfur'alai>gamréd>fﬁrslag>stéllning kraft >

Samradsskede Utstillningsskede Antagandeskede

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljén &ar tankt att féréndras
eller bevaras. Under samradsskedet for planforslaget ges berérda mojlighet att lamna
synpunkter pa forslaget. Darefter sker en bearbetning av planforslaget som sedan stalls ut for
granskning av allménheten (utstallningsskedet). | antagandeskedet antas detaljplanen och
vinner sedan laga kraft. Efter antagandet har ej tillgodosedda sakégare under tre veckor
mojlighet att dverklaga detaljplanen, sedan vinner detaljplanen laga kraft.

INLEDNING

Detaljplanen utgors av en plankarta i skala 1:1000 med tillndrande
planbestammelser. Till detaljplanen hor ocksd denna planbeskrivning,
behovsbedémning, genomforandebeskrivning och samradsredogorelse. Efter
utstallningen tillfogas ett utlatande.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra en omvandling av fritidshus till
aretruntbostader och samtidigt varna omradets karaktar och de natur- och
kulturvarden som finns i omradet.

Foreslagen omvandling grundas pa ett Okat intresse for aretruntboende vid
Malaren. | samband med planarbetet med den fordjupade Gversiktsplanen for
Maélarstranden tog en majoritet av fastighetsagarna i Kolsta Hatt stéllning for
att omradet ska ses som ett omvandlingsomrade for bebyggelse med mojlighet
att bo aret runt.

Eskilstuna Energi och Miljo AB byggde ut vatten- och avloppsledningsnétet i
omradet under sommaren 2007. Bebyggelsetrycket inom omradet har darmed okat.
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Plandata

Kolsta Hatt ar belaget strax oster om Torshalladns utlopp och omfattar tva
uddar, Kolsta Hatt och Kattskér, som stracker sig i nord-sydlig riktning ut i
Malaren, samt omradet mellan dessa. Avstandet till centrala Eskilstuna ar ca
1,5 mil. Planomradets yta ar omkring 44 ha stor.

Omradet omfattar forutom det kuperade omradet kring Kolsta Hatt och
Kattskar samt mellan dessa bergryggar, den laglanta Lerviken,. Omradet
avgréansas i norr och Oster av Malarens vatten respektive Stora viken, i véster
av Torshallaans mynning och i séder av laglant jordbruksmark.

Inom planomradet finns drygt 60 fastigheter av varierande storlek. Samtliga
ags av privatpersoner. Mark mellan de privatdgda fastigheterna dgs av tre
samfallighetsforeningar i omradet. Dessa ar Kolsta Hatts, Kolsta Angs och
Lervikens samfallighetsforeningar. For vagen fram till omradet svarar Kolsta-
Hensta samfallighetsforening.

Tidigare stéallningstaganden

For att utreda behovet av en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL har en
behovsbeddmning gjorts i ett tidigt skede i planarbetet.

Planen anses forenlig med hushallningsbestammelserna i kap 3, 4 och 5 i
miljobalken. Inga miljokvalitetsnormer Overskrids. Planforslaget beddms
darfor inte innebédra nagon betydande paverkan pa miljon, manniskors halsa
eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning enlig PBL upprattas inte. Istallet redovisas
konsekvenserna av planens genomférande i planbeskrivningen.

Planomradet ingar i fordjupningen av oversiktsplanen for Malarstranden som
antogs av kommunfullméaktige 2005-05-26. Omradet utgor en del av ett storre
omrade av riksintresse for kulturmiljévard och ingar ocksa i det geografiska
riksintresset Mélaren med Gar och strander. Vidare utgdr Kolsta Hatt ett
omrade av lokalt intresse for kulturmiljovard och naturvard. Omradet kring
Torshalladns mynning ar ocksa av regionalt intresse for naturvard.

Kolsta Hatt hyser med andra ord varden som bor bevaras och uppmérksammas vid
om- och nybyggnad. Sarskilt viktigt & anpassning till terrangforhallandena,
vegetationen, smaskaligheten, bebyggelsens gestaltning samt vyn fran Malaren.

For omradet galler andrade omradesbestaimmelser A6017 dar areabegrins-
ningarna for byggnaderna ar upphévda.



Historia

Mark och
vegetation

3 (18)

FORUTSATTNINGAR

Natur och kultur

| forhistorisk tid utgjordes omradet av tvd mindre kobbar ytterst i en vik av
Malaren. | historisk tid har omradet utgjorts av skogmark och en mindre del i
sydvast har utnyttjas som éng.

Idag ar Kolsta Hatt ett vélbevarat omrade med en sarpraglad historia. | borjan
av 1900-talet hade Kommunistpartiet i Eskilstuna Kolsta Hatt som sitt
speciella utflyktsmal. Efter en tid borjade medlemmarna bygga enklare
dvernattningsstugor. Nagra av dessa finns fortfarande kvar. Fran slutet av
1920-talet och framat bebyggdes omradet med mer ordindra sommarstugor.
Sedan sommaren 2007 pagdr en omvandling av omradet dar de gamla
fritidshusen rivs och ersatts med storre bostader fér permanent boende.

Vélbevarad sommarstuga

Omradet ar kuperat, i vissa delar med stora nivaskillnader. Pa flera hall gar
berghéllen i dagen. Nedanfor berghéllarna finns ofta rikblockig morén. Detta
galler framforallt i anslutning till Kolsta Hatt medan omradet kring Kolsta Ang
och Lerviken &r lagt liggande och delvis sankt.

Majoriteten av tomterna i omradet &r naturtomter dar stor del av den befintliga
vegetationen har sparats. Naturmark har ocksa sparat mellan tomterna vilket ger
omradet naturkaraktar. Tradskiktet domineras av l6vtrad och tall. Patagligt for
omradet & de manga gamla ekarna och tallarna varav flera ar 100-200 ar.
Enstaka ihaliga ekar ar troligtvis annu aldre. Hallarna, blockigheten och de
insprangda tomterna gor skogen gles och luftig. De gamla traden i sina ofta
solbelysta lagen utgor ett hogt naturvarde och har finns forutsattningar for
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forekomst av bland annat ovanliga skalbaggar och vedsvampar. Storst
ansamling av gamla vardefulla trad finns langst ut pa Kolsta Hatt, men en storre
grupp ekar i soligt lage finns aven i en sydsluttning i planomradets sodra del.

| de lagre delarna ar vegetationen delvis annorlunda. Pa stranden vid Lerviken
finns ett l6vskogskarr med bland annat klibbal, ask och alm med ett hogt
naturvarde. Utanfor mot Mélaren breder vass ut sig. Har finns &ven fore detta
odlingsmark som delvis fortfarande har en 6ppen grésvegetation men som delvis
har vuxit igen med slanbuskage och lévtrad. | buskagen finns gott om fagelbon.

Omradet ingar i Kafjardenomradet som é&r av riksintresse for kulturmiljovard.
Kafjardenomradet bildades genom landhojning och utdikning av den
ursprungliga Malarfjarden. Den bestar av en flack kulturbygd med asryggar
och urbergshojder, som i norr Gvergar i barrskogsomradet langs sodra
Mélarstrandens forkastning. | Kolsta Hatt ar forkastningen som allra tydligast
ldngs Malarstranden.

Kolsta Hatt har kulturmiljovarden som ar av betydelse for den lokala historien.
Omradet har till stora delar behallit sin fritidshuskaraktar och har inte den "hus
pa landet”-karaktar som andra omvandlingsomraden utefter Malarstranden har.
En inventering av bebyggelsen har utforts av Eskilstuna muséer ar 2007, men
det ar svart att peka ut hus som mer vardefulla dn andra eftersom vérdet kan
minska om ett nytt, storre hus byggs pa tomten intill.

Bebyggelsen karaktariseras framférallt av sin smaskalighet och enkelhet,
anpassning till terrangen och den rikliga vegetationen. Bebyggelsen bestar av
sma byggnader i en vaning med flera mindre tilloyggnader och en eller flera
komplementbyggnader pd samma tomt. Byggnaderna ar inte sammanbyggda.
Det dominerande fasadmaterialet &r trd. Sadeltak med takvinklarna 27° och
38° dominerar. Vagnatet bestar av smala, krokiga och backiga grusvagar vilket
ocksa bidrar till omradets speciella karaktar.

Sedan areabegransningarna i omradesbestammelserna upphavdes har allt fler
fritidshus byggts ut eller rivits och ersatts med nya, storre byggnader. Detta
bidrar till en bitvis splittrad karaktar. Omvandlingen av omradet ar redan
pabdrjad, men har hittills skett ganska varsamt.

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Kolsta Hatt ingar i riksintresset Malaren med Gar och strander. Syftet med
riksintresset ar att sakerstdlla allménhetens tilltrade till de oexploaterade
delarna av strandomradena. Malaren och omgivande natur inbjuder till
rekreation i form av batliv, fiske, bad, naturupplevelser, vandring och
skridskoakning. De delar av Kolsta Hatt som inte utgér tomtmark ar darfor av
stort intresse for rorligt friluftsliv och sérskilt omgivningarna kring sjalva
"hatten” erbjuder vackra utkikspunkter ut mot Malaren. Pa naturmarken
mellan husen finns upptrampade vandringsslingor. Tre bad finns pa samfallt
agd mark. Bryggor och batplatser finns dels i anslutning till befintliga
strandtomter och dels pa samfallt &gd mark.
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Kolstahatt ligger i ett normalriskomrade for markradon

Omradet bestar enligt jordartskartan framst av moran och urberg. | sédra delen
av planomradet forekommer aven lera.

En oOversvamningskartering har genomforts av SMHI langs omradet kring
Eskilstunaan. For de lagt liggande delarna av planomradet finns risk for
oversvamning. Oversvamningsrisken ar berdknad for dels 100-ars flodet och
dels hogsta berdknade flodet.

100-arsflodet har en statistisk aterkomsttid (genomsnittlig tid mellan tva
dversvamningar av samma omfattning) pa 100 ar. Naturmark i planomradets
sydvastra del och den Iagt liggande végen till Kolsta Hatt bercrs av 100-arsflodet.

Det hogsta berdknade flodet &r det teoretiskt beraknade floden baserade pa dagens
klimatforhallanden och berdknas intraffa mer séllan an vart hundrade ar. De
forvantade klimatférandringarna innebér att de idag berdknade nivaerna kan bli mer
frekventa. Fastigheter som ar 1agt liggande berdras av det hogsta beraknade flodet.

> ?‘; >4,

Teckenforklaring

. || I Esxilstunaan och Malare:
ives o - 4 I' I 100-arsflode
T 2 H = - -
% Sy | Beraknat hogsta fldde (1.

.

Lansstyrelserna i Mellansverige har utarbetat en rapport om hur man i
samhallsplanering bor hantera Gversvdmningsrisker. Detaljplanen foljer
rekommendationerna i rapporten. | omraden som hotas av hogsta berdknade
flode rekommenderas att endast samhallsfunktioner av mindre vikt lokaliseras.
Exempel pa detta ar bland annat fritidshus och enstaka villor.
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Risk for skred  En Oversiktlig kartering, utford av Statens geotekniska institut, SGI, visar pa risk

ochras for skred om omradet Gversvammas. Oversvamningar paverkar markens
stabilitetsforhallanden negativt genom kvardréjande forhojt tryck i slanterna mot
vattendraget nar éversvamningen sjunker undan. Inom pa kartan markerat omrade
finns forutsdttningar for initialskred. Bostadsfastigheter som kan beroras av
skredrisk ar Vallby-Kolsta 5:66-5:69. | samband med bygglov pa dessa fastigheter
far avgoras om sarskild undersokning kréavs for att bedoma stabiliteten.

264

M
0 a0 Meters
i€ Eskilstuna Kommun I
Markforore- | Torshalladans mynning finns forekomst av fororenade bottensediment. Botten-

ningar arbeten bor undvikas eftersom fororeningar som lagrats dar inte bor réras upp.
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Bebyggelseomraden

Inom planomradet finns cirka 60 tomter. Storleken pa dessa varierar, men
majoriteten av tomterna har en storlek mellan 1000 — 2000 m% Den allra
storsta tomten ar strax éver 4000 m?. 8 tomter &r mindre an 1000 m? och den
minsta ar ca 400 m?. Husen ar av varierad storlek och standard.

| slutet av Kolstahattsvagen finns en gemensam danshana for omradet. Till
dansbanan hor flera smabyggnader som lotterikiosk etc.

Affar och annan service finns nédrmast i Torshalla respektive Skiftinge. Skola
och forskola finns i Torshélla och Vallby.

Vattenomraden

Tillgangligheten till Malaren ar begransad pa grund av befintliga
terrangforhallanden, privata strandtomter samt de stora vassbalten som finns
framst i Lerviken och Stora Viken. Vassen har stor betydelse for den
biologiska mangfalden och fyller en viktig funktion vid rening av dagvatten
(regn- och smaltvatten) som rinner ut i Malaren. Muddermassor har lagts upp i
vassen vilket har gjort att vegetation har spridit sig ut pa muddermassorna.

| omradet finns tre samfallt 4gda bathamnar, en for respektive forening. Inom
Kolsta Hatts forening finns ocksa ett antal flytbryggor pa den gemensamt dgda
marken. Flertalet fastigheter med sjotomt har ocksa bryggor, bade av mindre
och storre modell. Tre gemensamma badplatser finns i omradet.

| hela omradet galler 100 m strandskydd, bade pa land och ut i vattnet.
Undantaget ar fem fastigheter i omradets véstra del som omfattas av utokat
strandskydd om 300 m, enligt beslut av Lansstyrelsen. Berdrda bostads-
fastigheter ar Vallby-Kolsta 5:66-5:69 samt naturmarken pa Vallby-Kolsta 5:84.

Gator och trafik

For att ta sig ut till Kolsta Hatt behdver man aka genom Kolsta by, som &r en
kéanslig miljo. Omfattande genomfartstrafik genom byn &r inte lampligt. | den
fordjupade Oversiktsplanen for Malarstranden foreslas att befintliga vag,
mellan Kolsta Hatt och Skeppartorp 6ver Charlottenburg rustas och 0ppnas
upp for trafik. Eventuellt kan en ny vagdragning fran Carlottenburg mot Kolsta
Hatt och Henstaviken anlaggas i framtiden. Oppnandet av en vig via
Carlottenburg kan bli aktuell forst i samband med att ny bebyggelse planeras
kring Skeppartorp och Charlottenburg.

Den sista delen av vagen till Kolsta Hatt éver den dppna jordbruksmarken ar
lagt liggande. | samband med haftiga regn eller snosmaltning finns risk att
vagen kan blir svarframkomlig. Kolsta-Hensta samfallighetsforening bor i
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samverkan med berorda fastighetsagare lata undersoka vagens barighet och
eventuella atgarder som behdvs for att sakerstélla god framkomlighet aret runt.

Vid infarten till omradet finns en brant backe som kan vara svar att anvanda i
halt vaglag. Lutningen i backen ar pa sina stallen 16-17 %.

face

Lerviksvagen

Végnatet i omradet bestdr av smala, krokiga och backiga grusvagar utan
gatubelysning. Végarna saknar diken vilket innebér att avvattningen sker
direkt pa tomtmark. Ett okat aretruntboende innebar att pa sikt behdver
vagnatets standard forbattras. Nagra tomter saknar direkt vaganslutning till
tomten och man far ga till fots sista biten.

Flera av fastigheterna i omradet har inte méjlighet att ordna parkering inom egen
fastighet pa grund av radande terrangforhallanden och svartillganglighet. Gemen-
samma parkeringsplatser och carportar finns darfor pa flera platser i omradet.

Kollektivtrafik saknas fram till Kolsta Hatt. Narmaste busshallplats finns vid
”Hensta Sten”, vagkorset mellan Kolsta och Hensta.



Vatten och
avlopp

El, tele och
varme

Avfall

Dagvatten

Mark och
vegetation

Kulturmiljo-
varden

9 (18)

Teknisk forsorjning

Under sommaren och hosten 2007 byggdes ett kommunalt vatten- och
avloppsledningsnat ut i omradet med anslutningspunkter till samtliga
fastigheter. Sju pumpstationer finns i omradet varav tva i form av pumphus.

El- och teleledningar &r luftburna. En stolpstation for el finns i omradet.
Uppvéarmningen &r enskild. Direktverkande el &r vanligast.

Sophamtning sker i dag med olika frekvens beroende pa typ av boende.

Dagvattnet avleds direkt pa tomtmark. Omradet har sin avrinning till
Torshalladn och Malaren.

FORSLAG TILL FORANDRING

Natur och kultur

For att behalla omradets karaktar ska befintliga naturomraden sparas och
skotas. En skotselplan bor uppréttas for gemensamt dgd naturmark. Inom
naturomraden far gangvagar, mindre lekplatser samt parkeringsplatser
anlaggas for dem som inte kan na fram med bil till sina tomter.

Landskapets karaktar och topografi ska vara utgangspunkt vid forandringar.
Byggnader ska anpassas efter tomtens forutsattningar och inte tvartom.
Suterrangvaning, smala hus och hus med flera volymer ar exempel pa hur
byggnader kan anpassas till terrangen. Forandring av markhojder pa tomten
genom schaktning och utfyllnader ska undvikas, sarskilt pa kuperade tomter.
For storre markarbeten kravs sérskilt marklov. Den omfattande vegetationen
pa tomterna ar ett karakteristiskt inslag i omradet och ska bevaras i sa stor
utstrackning som mojligt. Gamla ekar och tallar samt strandvegetation &r
sérskilt vardefulla.

I samband med anstkan om bygglov/bygganmalan ska forandringar av
marknivaer redovisas i fasad- och planritningar. Eventuella utfyllnader och
urschaktningar, lutningsforhallanden samt eventuella stddmurar ska redovisas
liksom hur tomtmarken ska avvattnas. Infart, entréférhallanden, parkering och
eventuellt stangsel bor ocksa anges.

Omradets kulturmiljovarden kommer att paverkas i takt med att fler
aretruntbostader tillkommer. Detaljplanens intentioner ar att karaktaren ska
forandras sa lite som mojligt, exempelvis genom att behalla den glesa
tomtstrukturen, genom bestdmmelser om utformning av ny bebyggelse samt
anpassa nya vagomraden efter befintligt vagnat och topografi.
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Hus i kuperad terrang

Rekommendationen ar att:

uppfora byggnader av mindre volymer eller dela upp volymerna
bygga i en vaning med sadeltak

garna bygga vinkelhus

halla byggnaden smal

placera byggnaden i terrdngen, pa ett sadant satt att det kraver ett
minimum av schaktning och utfyllnad

vara radd om befintlig vegetation

Bebyggelseomraden

Foreslagna byggrétter i detaljplanen har anpassats efter tomtstorlek, terrang-
forhallanden, landskapsbhilden sett fran Malaren samt forhallande till
omgivande fastigheter.

1/7 av tomten far bebyggas men sammanlagt hogst 190 m? byggnadsarea’.
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Huvudbyggnaden far vara hogst 150 m? och komplementbyggnaderna 30 m?.
Det betyder att om huvudbyggnaden & 140 m® s& kan tvd komplement-
byggnader om 30 m? respektive 20 m? uppféras om tomten &r minst 1260 m?.
For dem minsta tomterna ar en byggnadsarea om 80 m?fér huvudbyggnad och
30 m*for komplementbyggnad garanterad. Tomter p& 770 m?eller mindre drar
nytta av denna bestammelse. Mindre byggnader an foreslagna areor kan med
fordel uppforas.

| ett fritidshusomrade ar byggnaderna oftast manga och sma. For att behalla
karaktaren &r det viktigt att komplementbyggnaderna inte blir alltfor
iogonfallande. Dubbelgarage passar darfor inte in i omradets karaktar. Det &r
battre att uppfora flera mindre komplementbyggnader &n en stor. Huvud-
byggnad och komplementbyggnad far inte sammanbyggas.

En lamplig minsta tomtstorlek vid nybildning av fastigheter & 1500 m?. En
sadan bestammelse bidrar till att den glesa tomtstrukturen behalls. Mark har
avsatts for tre nya tomter i omradet; en vid infarten till omradet och tva mellan
Lerviksvégen och Kolstadngsvagen.

Vid ny- och ombyggnation ska omradets speciella karaktar sarskilt beaktas.
Det innebar smaskalighet, traditionella byggnadsmaterial och kuldrer,
takutformning samt att detaljer sparas vid renovering.

Byggnader ska placeras med god terranganpassning sa att markingrepp
minimeras. Byggnader ska ocksa placeras sa att betydande olagenheter inte
uppkommer for narboende exempelvis sa att sjoutsikten inte stérs. Vidare
utgor uppvuxna trad en kvalitet som ska sparas dar sa ar maojligt.

Nya byggnader far uppforas i ett plan eller ett plan med forhojt vaggliv. Hus |
tva plan stammer ej med omradets karaktar. Om suteranghus uppfors far vinder
inte inredas. Hogsta tillatna tacknockhojd ar 7,0 meter for huvudbyggnad oct
3,5 meter for komplementbyggnad.

Taken far inte vara dominerande. Detta innebéar att byggnaderna inte far he
alltfor branta eller valmade tak. Detta medfor ocksa att byggnaderna inte kar
vara alltfor breda. Taklutningen begransas till hogst 38° for huvudbyggnad ocl
till hégst 27° for komplementbyggnad.

Fasadmaterial ska vara av trd for att knyta an till fritidshuskaraktéaren.
Fargsattning ska valjas sa att byggnaderna smaélter in i omgivningen pa ett
naturligt satt.

Hogst 25 % av den totala byggnadsarean far inredas for verksamhet som inte
ar storande for omgivningen. Verksamheten far inte bedrivas utomhus eller
vara trafikalstrande.

| detaljplanen ges utrymme for framtida utbyggnad av dansbanan.
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Vattenomraden

Fler batplatser bor forst och framst tillskapas genom forlangning av eller
dubbelsidig utnyttjning av befintliga bryggor. Vid muddring, vassrdjning eller
utfylinader kravs anmalningspliktig enligt miljobalken. Befintliga omraden for
gemensamma bad- och batplatser sakerstélls i detaljplanen.

Enkel stopbrygga

For strandtomter finns mojlighet att anldgga mindre stolp- eller flytbryggor
med en maximal bredd pa 1,5 meter inom pa kartan markerade WB-omraden.
Helst bor endast en brygga per fastighet anlaggas. Byggnader far inte uppforas
pa bryggorna. Stolp- eller flytbryggor medfér minimala ingrepp i miljon och
forsdmrar inte vattenstrémningen.

For kvartersmark och gatumark avses strandskyddet upphévas eftersom den
marken redan &r i anspraktagen. Strandskydd for vattenomraden markerade
med WB, WN och WV foreslas upphavas. For évriga vattenomraden och for
naturmark behalls strandskyddet i nuvarande omfattning, vilket innebér att
strandskyddet galler i naturomraden bakom sjonara tomter.
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Gator och trafik

Ett okat aretruntboende leder till 6kad trafik vilket kan leda till krav fran de
boende pa forbattringar av vagnatet for att klara trafiksakerheten och fram-
komligheten.

Eftersom végstandarden ar enkel och védgarna &r smala behdver ett storre
vagutrymme ldggas in i detaljplanen for att i framtiden géra det mojligt att
bredda véagarna och hgja standarden. Detaljplanen mojliggor darfér en
breddning av lokalgatorna inom planomradet. Det & dock samfallighets-
foreningarna och deras medlemmar som bestdmmer om och nér végarna ska
breddas eller rustas. Kommunen kommer inte att stalla nagra krav pa
vagstandarden sa lange det ar enskilt huvudmannaskap.

Véagomradet for lokalgator bér vara tillrackligt brett for att inrymma en
korbanebredd pa 4,5 - 5 meter samt vagdiken pa ena eller bada sidor om
vagen, vilket medfor ett vigomrade som ar 6 — 9,5 meter brett. Oppna
vagdiken efterstravas vilket kréver ett storre utrymme. Dikena tar hand om
dagvatten och snémassor. Oppna diken har langre livslangd &n svackdiken
(kulverterade diken); 100 ar jamfort med 20 ar. Dar 6ppna diken inte gar att
anlagga kommer svackdiken att anlaggas.

Nedan ges exempel pa hur ytorna inom vagomradet kan disponeras. Véagarna
kan dar utrymmet sa medger forses med éppna vagdiken. I annat fall far
skaldiken anordnas.

Avvattning med
skaldike
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| dvrigt tas naturmark i ansprak. Ovriga befintliga vagomraden kan upplevas
som smala eftersom hackar och annan véxtlighet breder ut sig och det kan bli
nodvandigt att flytta pa vegetationen for att kunna anvanda befintligt
vagomrade. Korsningen mellan Kolstadngsvagen och Kolstahattvagen justeras
for att fa en lampligare utformning. Det innebar att tomtmark behdver tas i
ansprak fran en fastighet.

Backen behdver atgardas for att gora det majligt att bo i omradet aret runt och
for att kunna uppna kraven pa kommunal standard. I detaljplanen reserveras
darfor ett storre utrymme kring backen for eventuella atgarder. Det ar berdrda
fastighetsagares ansvar att atgarda den. Om inte detta kan genomforas behdvs ett
alternativ. En ny vdag mellan Lerviksvagen och Kolstaingsvagen foreslds som
kan vara 6ppen de delar av aret da backen inte ar farbar. Delar av vagen behovs
ocksa for att gora de tva nya tomterna inom Lerviken tillgangliga med bil.

Vandplatser krdvs for att sopbilar, snérdjningsfordon och utryckningsfordon ska
komma fram. De végar dér vandplatser inte kan anordnas eller dar véagen ar alltfor
brant eller endast betjanar enstaka fastigheter inga inte lokalgatu-natet utan &r
utlagda som tomttillfarter pa naturmarken. Det innebar att de inte kommer att
Overtas av kommunen om &ndring av huvudmannaskapet skulle bli aktuellt i
framtiden. Nagra fastigheter har tillfart via grannfastigheter vilket i detaljplanen
markerats med y-omrade som ska vara tillgangliga for utfart fran angransande
fastighet. For fastigheter med tomttillfarter eller tillfart via grannfastigheten
kommer soph&dmtning inte att ske vid tomtgransen utan vid sérskilt anvisad plats.
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Fastigheterna Vallby-Kolsta 5:56, 5:57 och 5:66 foreslas fa tomttillfart fram
till sina fastighetsgrénser. Det krévs dock stora markingrepp for att bygga
denna tillfart varfor parkeringsplatser eller carportar bor upplatas pa den
gemensamt dgda marken till dessa fastigheter.

| detaljplanen har en vandslinga lagts ut som kan nyttjas som andhallplats for
en eventuell framtida busslinje till omradet. Gallande rekommendationer om
maximalt 600 m avstand mellan hallplats och bostad pa landsbygden kan
darmed uppfyllas for alla fastigheter utom en i omradet. En utbyggnad av
kollektivtrafiken medfér att gangtrafiken i omradet okar varfor Kolstahatts-
vagen kan pa sikt kan behdva utrymme for en gangbana.

Parkering ska ordnas inom den egna fastigheten. Dé&r detta ej ar mojligt finns
parkeringsytor och enklare carportar pa av samfallighetsféreningarna anvisade
platser. | detaljplanen har endast parkeringsomraden for garage/carportar
markerats. Viss utokning av dessa byggratter tillats i de fall de inte hindra sikten.
Vid breddning av lokalgatorna kan vissa av de gemensamma parkeringsytorna
komma att forsvinna och bor da ersittas med andra ytor inom naturomradena.
Gallande regler for fri sikt i korsningar och vid tomtutfarter ska da foljas.

/

En del tomter &r svara att nd med bil
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Teknisk forsorjning

Bygglov far inte ges forran fastigheten har en godkand va-losning. Befintliga
pumphus markeras med E-omraden i detaljplanen.

Elnétet behover inte forstarkas inom den nérmsta framtiden. Ledningsnatet
kommer dven fortsattningsvis att vara luftburet. Omrade for en ny
transformatorstation reserveras i detaljplanen.

En utbyggnad av stadsnétet kan bli aktuell i framtiden om tillréckligt intresse
finns.

Ledningsnétet for tele kommer &ven i fortsattningen att vara luftburet.

For sophamtning kravs att vagen ar framkomlig, dvs. har en kérbanebredd pa
3,6 m och en yta pa 1 m pa var sida om véagen som ar fritt fran hinder. Vid
atervandsgata ska en vandplan som ar tillrackligt stor finnas. Om inte kraven
uppfylls sker sophamtning vid 6verenskommen plats dit varje enskild brukare
far transportera sin soptunna.

En gemensam miljostation bor pa sikt ordnas vid infarten till Kolstahatt. Ett
markutrymme reserveras i detaljplanen for detta andamal.

Dagvatten inom kvartermark ska sa langt mojligt infiltreras pa den egna
tomten.

Vid en breddning av végarna, eller vid problem med att ta hand om dagvattnet
fran vagarna, bor det redovisas hur man har for avsikt att losa ett lokalt
omhéndertagande av dagvattnet. Vid ansdékan om bygglov/bygg-anmalan ska
dagvattenhanteringen redovisas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetiden ar fem ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft.
Bygglov far inte ges forran fastigheten har en godkénd va-16sning.
Kommunen ar inte huvudman for allman platsmark.

Vid ansdkan om bygglov tas en planavgift ut.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Nollalternativet innebar att planarbetet inte fortsétter. Det innebdr i sin tur en
fortsatt pagaende oreglerad utbyggnad av bebyggelsen i Kolsta Hatt. Varje
bygglovérende beddms individuellt och hus i olika skalor och volymer véxer
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fram. Utan ett ramverk med planbestammelser &r risken stor att manga hus blir
stora och dominerande i miljon. Med en 6kad andel anslutningar till det
utbyggda va-natet erhalls positiva effekter pa miljon och méanniskors halsa.
Utslapp fran enskilda avlopp minskar med syfte att pa sikt hejda
overgodningen av Malaren.

Risken &r dock stor att den fysiska miljon i form av befintliga kulturmiljo-
varden och naturvéarden paverkas negativt. Risken ar ocksa stor att konflikter
mellan olika intressen uppstar.

Med fler aretruntboende i omradet okar ocksa behovet av kommersiell och
offentlig service. ldag &ar det lang till all service. Harigenom skapas ett
bilberoende dar flera hushdll kan vara i behov av tva bilar. Ett Okat
aretruntboende innebar okad trafik till omradet och genom Kolsta by, som
utgor en kanslig miljo. Om standarden pa végen till Kolsta Hatt och den branta
backen inte atgardas alternativt ny vintervag inte byggs blir det svart for flera
fastigheter att na upp till den standard som ett permanentboende innebar.

Omradets karaktar, med smaskalighet och enkelhet, anpassning till terrangen
och riklig vegetation, smala, krokiga véagar, kommer att paverkas nar andelen
permanent bebyggelse okar. Med en detaljplan i omradet okar mdjligheten att
reglera utformningen av tillkommande bebyggelse. Den Okar ocksa
mojligheten att skydda vardefulla miljéer i omradet for att forsoka trygga en
hallbar utveckling. Med en 6kad andel anslutningar till det utbyggda va-natet
erhalls positiva effekter pa miljon och manniskors hélsa. Utslapp fran enskilda
avlopp minskar med syfte att pa sikt hejda 6vergddningen av Mélaren.

Med fler aretruntboende i omradet 6kar ocksa behovet av kommersiell och
offentlig service. Idag ar det lang till all service. Harigenom skapas ett
biloeroende dar flera hushall kan vara i behov av tva bilar. Ett okat
aretruntboende innebar ¢kad trafik till omradet och genom Kolsta by, som
utgor en kanslig miljo. Om standarden pa vagen till Kolsta hatt och den branta
backen inte atgardas alternativt ny vintervag inte byggs blir det svart for flera
fastigheter att na upp till den standard som ett permanentboende innebir.
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ARBETSGRUPP

Arbetet med detaljplanen har bedrivits i projektform. Medverkande tjansteman
har varit:

Birgitta Johanson, planarkitekt SBF/Plan

Lisa Mattsson, plantekniker SBF/Plan
Anette Larsson, bygglovhandlaggare SBF/Bygg
Johan Forsberg, kommunbiolog SBF/Plan
Daryush Keshavarz, matingenjor SBF/Kart o gis
Ivan Andic, trafikplanerare SBF/Plan

Anna Gotzlinger, byggnadsantikvarier Stadsmuseét
Mikael Rehnholm, va-ingenjor Energi och miljo
Sara Ward, miljéinspektor MoR/Milj6

Anne-Marie Engman, markingenjor ~ KLF/ Mark o fastighet

Parallellt med projektgruppen har en arbetsgrupp bestaende av representanter
fran de tre samféllighetsforeningarna i omradet tillfort synpunkter i
planarbetet.

Eskilstuna 2008-05-23

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Erik G Olsson Ann Lindgvist
Planarkitekt Tf Planchef
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Genomfdrandebeskrivning plannr 1381-0

Inledning

Genomforandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.
Denna beskrivning tar upp principiell ansvarsférdelning och majligheter till
genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Juni 2008 Godkéannande av stadsbyggnadsndmnden
Augusti 2008 Godkannande av kommunstyrelsen
Augusti 2008 Antagande av kommunfullmaktige
September 2008 Detaljplanen vinner Laga kraft under

forutsattning att den inte dverklagas

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.
Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla tills den
andras eller upphévs.

Detaljplanen anger enskilt huvudmannaskap. Det innebér att fastighetsagarna
inom planomradet ska ansvara for utbyggnad, drift och skétsel av allménna
platser. Inget ansvar laggs dock pa nagon enskild fastighetsagare, utan
skyldigheten fullgérs genom att fastighetsagarna gar samman i nagon form av
samfallighetsforening. Inom omradet finns idag 4 samfallighetsforeningar.
Fram till omradet har Kolsta-Hensta Samfallighetsforning ansvar for véagarna.
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Ansvars-
fordelning

Berdrda
fastigheter

Fastighets-

bildning

Allméanna
platser

Fastighetsagarna ansvarar for anlaggnings- och byggnadsarbeten pa
kvartersmark.

Eskilstuna Energi och Miljé AB ansvarar for VA-ledningar (vatten och
avlopp). For elledningar ansvarar SEVAB fram till elmétare.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar fram till kopplingspunkt.

Lervikens Samfallighetsférening ansvarar for drift och skotsel och utbyggnad
av de omraden som ingar i gemensamhetsanlaggningen Vallby-Kolsta ga:6.

Kolsta Hatts Samféllighetsforening ansvarar for drift och skotsel och
utbyggnad av de omraden som ingdr i gemensamhetsanlaggning Vallby-Kolsta
ga:4

Kolsta-Angs Samfallighetsforening ansvarar for drift och skotsel och
utbyggnad av de omraden som ingar i gemensamhetsanlaggningen Vallby-
Kolsta ga:3

Kolsta GA:2:s Samfallighetsférening ansvarar for drift och skotsel och
utbyggnad av de omraden som ingar i gemensamhetsanlaggningen Vallby-
Kolsta ga:2.

Fastighetsrattliga fragor

Detaljplanen beror ett sextiotal fastigheter(5:19, 5:22-5:84).

Tre nya tomter kan bildas i omradet. Agarna till Vallby-Kolsta 5:84 (Lervikens
Samfallighetsforening) far mojlighet att stycka av sin fastighet i tva tomter i
anslutning till Vallby-Kolsta 5:70-71 och 5:30. Nedanfor 5:32 far agaren till
5:19 (Kolsta- Angs Samfallighetsforening), mojlighet att stycka av en tomt.

Agaren till 5:63 kan genom att traffa 6verenskommelse om fastighetsreglering
med Samféllighetsforeningen (ga:3), justera sin grans.

Servitut for transformatorstation bildas inom omrade E.

Detaljplanen medger att mark for allmén plats (lokalgata) kan upplatas till
samfallighetsforeningarna i omradet for att mojliggora utbyggnad av gator och
vandplatser.

Mark for allménna platser kan upplatas till samfallighetsforeningar i omradet
pa tva olika satt.

1. Samféllighetsforeningar ar skyldiga att I6sa in allménna platser om en
fastighetséagare sa begar (14 kap 1 § i plan- och bygglagen).
Samfallighetsforeningen far bestimma om férvarvet ska avse
aganderdtt, nyttjanderatt eller annan sarskild ratt.

2. Fastighetsagarna ar skyldiga att upplata allmanna platser till
samféllighetsforeningen om samfallighetsférening ansoker om utékning
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Tomttillfart

Servitut

Ledningsratt

Planavgift

Avstyckning av
tomter

Vatten och
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av gemensamhetsanldggningen enligt anlaggningslagen.
Fastighetsagaren kan dock fortsatta dga marken.

Ersattning for dessa markintrang betalas av samfallighetsforeningen till berérda
fastighetsagare.

Fastigheter som berdrs av utokat vagomrade (lokalgata):
Valby-Kolsta 5:29, 5:50, 5:64 och 5:61

Enskilda tomttillfarter dver naturmark eller kvartersmark till lokalgata sékras
rattsligt genom att servitut uppréttas. Servitutet kan bildas genom
lantméteriforrattning eller genom att avtal traffas mellan fastighetsagarna.

| forrattningar daterade 1995-01-20, 1995-01-30 och 1995-10-25 finns
servitutsomraden avseende bl.a. in och utfart ( y-omrade), parkeringar och
bryggor utlagda dessa kommer att kvarsta, for nagra fastigheter justeras laget
for servitutet.

Ratt till utrymme for allménna luftledningar transformatorstation (E) kan
sékerstéllas med ledningsrétt.

De ledningar som placeras inom I-omraden sakras med ledningsratt eller
servitut pa respektive ledningsinnehavarens initiativ

De ledningar som laggs i u-omraden sakras med ledningsrétt eller servitut pa
respektive ledningsinnehavarens initiativ.

Eskilstuna Energi och Miljo AB har ledningsrétt for sina va-ledningar inom
omradet inkl pumpstationer. Tre pumpstationer ar placerade inom fastigheten
5:84 och tre inom 5:65.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser fér enskilda fastighetsagare
Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Avstyckning av fastigheter medfor kostnader. For mer information kan man
kontakta Lantmateriet.

Anslutning till kommunalt vatten och avlopp sker enligt gallande VA-taxa. For
mer information kan man kontakta Eskilstuna Energi och Miljo AB.
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Féreningarna ser 6ver om man i framtiden vill ha flera olika féreningar eller en
gemensam. Detta bor diskuteras med Lantméteriet.

Mellan Lerviksvagen och Kolstadngsvéagen ges mojlighet for
samféllighetsforeningarna att bygga en ny vdg. Den nya vagen medfor en
kostnad for berérda féreningar. Den nya vagdragningen kan vara en avlastning
for backen pa Kolstahattsvagen som ocksa behdver en upprustning. Vagen
behdvs ocksa som tillfart till den nya fastigheter pa Vallby-Kolsta 5:84.

Tekniska fragor
Elnatet i omradet behalls luftburet.

Eskilstuna Energi och Miljo har byggt ut vatten och avlopp i omradet, fardigt
hosten 2007.

Enskilda parkeringsplatser ordnas inom den egna fastigheten eller pa omraden
dar servitutsomrade finns for berérda fastigheter.

Dagvatten ska omhandertas och renas lokalt inom den egna fastigheten.

Kommunen far i en sérskild skrivelse till lansstyrelsen begara att strandskyddet
upphavs for bryggomraden och gatumark. | begaran ska sarskilda skal for
upphévandet anges.

Eskilstuna 2008-05-20

KOMMUNLEDNINGSKONTORET
Néringsliv
Mark- och fastighetsenheten

Anne-Marie Engman
Markingenjor
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Samradshandling

Detaljplan for

Kolstahatt

Vallby
Eskilstuna kommun

Behovsbeddomning/Avgransning av MKB

Plannr 1381-0

Planprocessen

/Behovs- . Plan- o = (=f Laga
( bedémning Samrad forslag Samrad Utstallning Kraft
Utredningsskede Samradsskede Utstallnings- Antagande-

skede skede

Enligt lagen om miljébeddmningar av planer och program (PBL 5:18 och MB 6:11) skall kommunen genomféra en

miljobedomning for alla detaljplaner som kan medféra en betydande miljopaverkan.

Som stdd for kommunens stallningstagande gérs en behovsbeddmning i ett tidigt skede av planarbetet. Om
behovsbedémningen visar pa en betydande miljdpaverkan skall en miljdbedoémning géras i form av en

miljokonsekvensbeskrivning(MKB).

| behovsbeddmningen finns 3 alternativ:

= Jaindikerar att planférslaget kommer att leda till en betydande miljdpaverkan i enskild aspekt eller sammanvagt

med andra aspekter.

* Nej indikerar att planforslaget inte kommer att leda till en betydande miljopaverkan enskilt eller i en sammanvagd

bedémning.

= Osaker indikerar att det finns en osédkerhet och att fragan kraver djupare analys for att ett stéllningstagande ska

kunna goras.

Bedomningarna &r preliminara. Ny kunskap som tillfors under planarbetet kan innebéra att bedémningarna maste

omvarderas.
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Planomradets avgransning
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra en omvandling av
fritidshus till aretruntbostader och samtidigt varna om
omradets karaktar samt de natur- och kulturvarden som finns.

Oversiktlig beskrivning av
planomradet och dess
influensomrade

Planomradet ligger intill Malaren och har till stora delar
kuperad terrang. | vastra delen av planomradet &r det flackt
och blétt. Hela omradet har riklig vegetation, framst gamla
ekar och tallar. Delar av omradets fritidshusbebyggelse har ett
lokalt kulturhistoriskt intresse enligt den férdjupade
oversiktsplanen for Mélarstranden. De forsta fritidshusen
uppfordes i borjan av 1900-talet. Fran slutet av 1920-talet
bebyggdes omradet med mer ordinara sommarstugor. Pa
senare tid har enstaka aretruntbostader tillkommit och enligt
oversiktsplanen ar det ett omvandlingsomrade for bebyggelse.

| omradet finns enskilda vatten- och avloppsldsningar, varav
majoriteten inte &r godké&nda ur miljésynpunkt. Malaren
belastas av dessa utslapp, men eftersom vatten- och avloppsnat
byggs ut i omradet kommer utslappen att minska.
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Miljobalken

Ja

Nej

Oséaker

Kommentar

1. Bestammelser i miljébalken

Ar ett genomforande av planen
forenligt med bestdmmelserna om
hushallning med mark och vatteni 3
och 4 kap miljdbalken?

lakttas gallande miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap miljébalken?

Kommer ett genomférande av planen
att krava anmalan eller tillstdnd enligt
miljobalken?

Gallande regleringar och skyddsvarden

Ja | Nej | Oséker | Kommentar

2. Férordnanden/skydd Vastra delen av omradet omfattas av utokat

Bertr planen omrade med lagenligt | strandskydd kring Malaren; 300 m.

skyddad natur enligt miljébalken?

Beror planen kulturreservat, X

byggnadsminnen eller fornminnen?

3. Riksintressen Riksintresse kulturmiljévarden, Kafjarden,

Berdr planen riksintresse for natur- % samt riksintresse Malaren med dar och

eller kulturminnesvard, rorligt strander.

friluftsliv eller Natura 2000-omrade?

4. Hogt naturvarde X Kommunalt intresse for naturvarden.

Berdr planen omrade, som bedémts Omradet ligger i en sa kallad vardetrakt for

ha hogt regionalt eller kommunalt adellovtrad i lansstyrelsens skogsstrategi.

naturvarde? Naturvardet utgors framst av aldre ekar och
tallar, stéllvis av nyckelbiotopskvalitet. De
hogsta naturvardena ligger dock pa
gemensam naturmark och ej pa privat mark.

5. Skyddsavstand %

Lokaliseras planerade verksamheter
sa att skyddsavstand till befintlig
bebyggelse inte uppfylls?
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Effekter pa miljon

Ja | Nej | Oséker | Kommentar

6. Mark Det finns risk for skred om omradet

Kan ett genomférande av planen % oversvammas. Enligt SGI:s kartering berors

skada befintliga markforhallanden? fastigheterna Vallby-Kolsta 5:66-69. Detta
géller oavsett om detaljplanen genomfors
eller gj.

Ligger delar av planomradet inom % Hogsta berdknade fléde” (berdknas ske mer

g_et av SMHI k?‘rteorade riskomradet séllan &n vart hundrade &r) berér cirka 1/3

or Oversvamning: av fastigheterna. ”100-arsflode” beror
endast ett naturomrade dar ingen
bebyggelse finns eller planeras.

Kan miljé- och halsofarliga @mnen X

finnas lagrade i marken?

7. Luft och klimat

Kan ett genomférande av planen X

medféra forsamringar av luftkvalitén

eller forandringar av klimatet?

8. Vatten

Kan ett genomférande av planen X

medféra forsamringar av vattnets
kvalitet eller orsaka férandrade
flodesmonster?

9. Vegetation

I samband med byggnation kan en del

Kan ett genomforande av planen X vegetation forsvinna. Detaljplanens
paverka vegetationsférhallandena i intention ar att varna om naturen och att
omradet? utga fran naturens férutsattningar. Den ur
naturvardsaspekt vardefullaste vegetationen
ligger till stor del utanfor tomtmark.
10. Djurliv I samband med byggnation kan en del &ldre
Kan ett genomforande av planen % trad forsvinna och darmed forutsattningar
paverka djurlivet i omradet? for hansynskravande skalbaggar. De flesta
aldre trad star dock utanfor tomtmark varfor
paverkan pa eventuella kansliga
skalbaggspopulationer beddms som liten.
11. Landskapsbild
X

Kan ett genomférande av planen
paverka landskapshbilden?
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12. Miljopaverkan fran
omgivningen

Kan befintlig miljéstérande
verksamhet i omgivningen ha negativ
inverkan pa projektet?

Utbyggnaden av vatten- och avloppsnat i
omradet har en positiv effekt for miljon da
utslappen till Malaren minskas.

Effekter pa halsa och sakerhet

Ja

Nej

Osaker

Kommentar

13. Stérningar

Kan ett genomférande av planen
medfdra stérningar; t ex utslapp,
buller, vibrationer, ljus?

X

Kolsta by kommer att fa 6kad
genomfartstrafik. Ny vagdragning till
Kolstahatt &r foreslagen i Gversiktsplanen.

14. Sakerhet

Kan ett genomférande av planen ge
effekter pa halsa och sakerhet?

15. Mark- och vattenanvandning

Kan ett genomférande av planen
medféra avsevard forandring av
mark och vattenanvandning i
omradet?

16. Naturresurser

Kan ett genomférande av planen
medfora ett avsevart utttmmande av
nagon ej fornyelsebar naturresurs?

17. Transporter/Kommunikation

Kan ett genomférande av planen ge
upphov till betydande 6kning av
fordonstrafik?

18. Rekreation, rorligt friluftsliv

Kan ett genomférande av planen
forsamra kvalitén eller kvantiteten pa
nagon rekreationsmojlighet?

19. Kulturminnesvard

Kan ett genomférande av planen
negativt paverka omrade med
fornlamning eller annan vardefull
kulturhistorisk miljo?
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Overgripande miljomal och barkraftsprinciper

Ja | Nej | Oséker | Kommentar

20. Langsiktliga miljomal
Finns det nagon risk att ett X
genomfdérande av planen
astadkommer effekter som strider
mot de fyra kretsloppsvillkoren eller
andra langsiktliga miljomal?

Har ett genomfdrande av planen
effekter som var for sig ar X
begransade men tillsammans kan
vara betydande?

Har ett genomforande av planen
miljdeffekter som kan orsaka skada X
pa manniskors halsa, direkt eller
indirekt?
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Sammanfattning

Positiva effekter av planens genomférande

Utslappen till Malaren minskar da vatten-
och avloppsnatet byggs ut. En detaljplan for
omradet ger kommunen mojlighet att
reglera byggandet och varna vardefulla
miljoer.

Negativa effekter av planens genomférande

Natur/gronytor nyttjas i storre utstrackning,
vilket kan leda till slitage. Omradets
karaktar riskerar att forandras da allt fler
bosatter sig permanent. Detta kan leda till
konflikter mellan enskilda och allméanna
intressen.

Nollalternativ

Nollalternativet innebar en redan pagaende,
oreglerad utbyggnad av Kolstahatt.

Sammanfattande kommentarer

Ett genomfdrande av detaljplan i Kolstahatt
kommer till stor del att vara positiv bade for
miljon och manniskors hdlsa. Det sker
redan idag en permanentning av boendet i
omradet. Den fordjupade Gversiktsplanen
for Mélarstranden utpekar Kolstahatt som
omvandlingsomrade. Bebyggelsetrycket ar
stort i omradet.

e 2 riksintressen berdrs — Méalaren med
Oar och strander samt Kafjardens
kulturmiljo

e Strandskydd 300 m i del av omradet
e Okad genomfartstrafik i Kolsta by

e Delar av planomradet ligger inom
dversvamningsomrade och en liten del
riskerar att drabbas av skred (som foljd
av éversvamning).

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i ovanstaende gor kommunen féljande bedémning:

Markera med X

Ett genomférande av detaljplanen har inte ndgon pavisbar negativ effekt pa miljon,
halsan eller hushéllningen med mark, vatten och andra resurser.

Planbeskrivning enligt PBL.
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Ett genomférande av detaljplanen kan f& negativa effekter, men forebyggande atgarder
kommer att vidtas s att dessa inte blir betydande. X

Konsekvenser och atgarder redovisas i planbeskrivningen, enligt PBL.

Ett genomforande av detaljplanen kan fa en betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser.

En MKB enligt 5 kap. 18 § PBL erfordras.

Miljopaverkan &r sa betydande att andra lokaliseringsalternativ bor utredas.

Avgransning

MKB-dokumentet bor behandla
foljande aspekter pa miljo, halsa
och hushallning med mark, vatten
och andraresurser.

ARBETSGRUPP

Arbetet med detaljplanen har bedrivits i projektform. Medverkande tjansteman har varit:

Asa Rudhage Planavdelningen/Stadsbyggnadsforvaltningen(SBF)
Henrik Johansson Planavdelningen/SBF

Ivan Andic Planavdelningen/SBF

Anna Gotzlinger Eskilstuna stadsmuseum

Eskilstuna 2007-04-27

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Asa Rudhage Elisabeth Lindblad
Fysisk planerare Planchef






